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7144 SAYILI KANUN VE VERGI USUL KANUNU
GECICi 31. MADDESINE GORE SiRKETLERIN
AKTIFLERINDE YER ALAN TASINMAZLARIN
DEGERLENMESi VE DEGERLENMIS DEGER
UZERINDEN AMORTISMAN AYRILABILMESi
SARTLARI
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OZET BILGILER

FAYDALANIM SARTLARI

Kanunun tanimig oldugu imkandan faydalanmak isteyen miikellefler
tasinmazlarinin defter kayitlarinda yer alan degerlerini YI-UFE
degerindeki artis oranina gore yeniden degerleyebileceklerdir.

Degerleme sonrasinda olusacak olan deger artisi pasifte 6zel bir fon
hesabinda tutulacak ve s6z konusu tutar lizerinden % 5 olarak
hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen
ayin 25 inci gunu aksamina kadar bir beyanname ile gelir veya
kurumlar vergisi yoniinden bagh olunan vergi dairesine beyan
edilecek ve ayni siire icerisinde 6denecektir.

Yapilan 6deme tutari Kurumlar ve ya Gelir Vergisinin matrahindan
indirilemeyecegi gibi herhangi bir vergiden mahsup da
edilemeyecektir. Ayrica 6demenin zamaninda gergeklestiriiememesi
durumunda bu maddeden faydalanma imkani ortadan kalkacaktir.
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AMORTISMAN

» Kanundan yararlanilirken ilgili tasinmazin degerinin oldugu
gibi birikmis amortisman tutarinda Yi-UFE degerindeki artis
oraninda degerlenmesi gerekmektedir.

» Onceki donemlerde ayrilmayan bir amortisman tutarinin
bulunmasi halinde yeniden degerlemeye esas alinacak tutar
belirlenirken amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilir.

» Sonrasinda tasinmaza degerleme sonrasi belirlenen tutari
Uzerinden amortisman ayrilmaya devam edilecektir.
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DEGER ARTISININ NE SEKILDE KAYITLANACAGI

» Deger artisi tasinmazsin degerleme sonrasi ve
degerleme oncesi net bilango aktif degerleri arasindaki
fark bulunmak suretiyle hesaplanmaktadir.

» Tasinmazlarda yapilan yeniden degerleme sonucunda
olusan deger artisi her bir tasinmaza iliskin artis
ayrintil olarak goziikecek sekilde, bilangonun pasifinde
ozel bir fon hesabina alinir.
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DEGER ARTISI UZERINDEN ODENECEK VERGI

» Pasifte o6zel fon hesabina alinan deger artis tutari
Uzerinden hesaplanan % 5 oraninda vergi, yeniden
degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin 25 inci
gunli aksamina kadar bir beyanname ile gelir ve
kurumlar vergisi yoniinden bagh olunan vergi dairesine
verilecektir.
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DEGER ARTISI UZERINDEN ODENMESi GEREKEN
VERGININ KURUMLAR VEYA GELIR VERGISINDEKI
DURUMU

» Odenen bu vergi tutari gelir ve kurumlar vergisinden
mahsup edilemeyecegi gibi vergi matrahinin tespitinde de
gider olarak dikkate alinmayacaktir.
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DEGER ARTISININ BiLANCODAKi KONUMU

» Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artis
tutarinin isletmeden sermayeye ilave disinda herhangi
bir hesaba aktarrmi ya da isletmeden c¢ekilmesi
durumunda, cekilen kisim bu doneme iliskin donem
kazanci ile iliskilendirilmeksizin gelir veya kurumlar
vergisine tabi tutulacaktir.

» Firmalar Tasinmazlarimi 30/9/2018 tarihine kadar
yeniden degerleyebilirler
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YENIDEN DEGERLEME TABi TUTULAN
TASINMAZIN SATILMAK iISTENMESI DURUMU

» Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazin elden ¢ikarilmasi
halinde 6zel fonlarda yer alan deger artislari kazancin tespitinde
dikkate alinmayacaktir. Tasinmazini satmayir disunen
miikellefler heniiz itfa olmamis tasinmazlarn icin degerleme
sonucunda maliyet bedelleri artacagindan, elden ¢ikarma
aninda daha az kar beyaninda bulunacaklardir. Ornegin,
1.000.000 net aktif degerindeki tasinmazini 3.000.000 Tl'ye
satan bir miikellef 2.000.000 TL gelir beyan edecekken yeniden
degerleme ile net aktif degeri 2.000.000 TL tutarina
cikarttiginda ayni satis isleminde 1.000.000 TL gelir beyan
edecektir.
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HANGI FIRMALAR DEGER ARTISINDAN
FAYDALANAMAZ

» Finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosterenler,
sigorta ve reaslirans sirketleri, emeklilik sirketleri ve
emeklilik yatirrm fonlari, munhasiran sirekli olarak
islenmis altin, giimiis alim-satimi ve imali ile istigal
eden miikellefler ile Tirk Lirasi ile defter tutmayan
miikellefler bu kanun kapsaminda tasinmazlarini
yeniden degerlemeye tabi tutamayacaklardir.

» Ayrica sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi
thracina konu edilen tasinmazlarda bu kanun
kapsaminda vyeniden degerleme uygulamasindan
faydalanamayacaktir.
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NASIL HESAPLANACAK?
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DEGERLEME ORANI NASIL BULUNACAK?

Degerlemeye tabi tutulan tasinmazlar icin kullanilacak olan UFE ve Yi-UFE oranlari asagidaki
gibidir.(www.tuik.gov.tr/PrelstatistikTablo.do?istab_id=2104)

Degerleme orani olarak Yi-UFE’nin 01.01.2005 tarihinden itibaren
UFE degerlerini, 01.01.2014 tarihinden itibaren ise Yi-UFE
degerlerini ifade edecegi kanunda acik¢a belirtilmistir.

Endeks Degerleri

Yil Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran| Temmuz| Agustos Eyliil Ekim Kasim Aralik
2005 114,83 114,81 117,25 119,62 119,23 119,64 119,33 1214 1234 124,22 1214 121,14
2006 123,51 123,83 124,14 126,54 130,05 135,28 136,45 135,43 135,11 135,73 135,33 135,16
2007 135,09 136,37 137,7 138,8 139,34 139,19 139,28 140,47 1419 141,71 142,98 143,19
2008 143,8 147,48 152,16 159 162,37 162,9 164,93 161,07 159,63 160,54 160,49 154,8
2009 155,16 156,97 157,43 158,45 158,37 159,86 158,74 159,4 160,38 160,84 162,92 163,98
2010 164,94 167,68 170,94 174,96 172,95 172,08 171,81 173,79 174,67 176,78 176,23 178,54
2011 182,75 185,9 188,17 189,32 189,61 189,62 189,57 192,91 195,89 199,03 200,32 202,33
2012 203,1 202,91 203,64 203,81 204,89 201,83 201,2 201,71 203,79 204,15 207,54 207,29
2013 206,91 206,65 208,33 207,27 209,34 212,39 214,5 214,59 216,48 217,97 219,31 221,74
2014 229,1 232,27 233,98 234,18 232,96 233,09 234,79 235,78 237,79 239,97 237,65 235,84
2015 236,61 239,46 241,97 245,42 248,15 248,78 247,99 250,43 254,25 253,74 250,13 249,31
2016 250,67 250,16 251,17 252,47 256,21 257,27 257,81 258,01 258,77 260,94 266,16 274,09
2017 284,99 288,59 291,58 293,79 295,31 295,52 297,65 300,18 300,9 306,04 312,21 316,48
2018 319,6 328,17 333,21 341,88
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7144 SAYILI KANUN UYGULAMA SEMASI

TASINMAZ AKTiF DEGERi VE
BiRIKMiS AMORTISMANI

AKTIFE GiRi$ TARiHi

Tasinmaz Sirketin
31.12.2004 Bilangosunda
yer aliyorsa

Degerleme orani: Nisan 2018 Yi-UFE
/ Ocak 2005 UFE

POLARIS YEMINLI MALI MUSAVIRLIK LTD.STi 0216 456 42 92

polaris@polarisymm.com

Tasinmaz Sirketin
31.12.2004 Tarihinden
sonra aktife Girdiyse

Nisan 2018 Yi-UFE / Tasinmazin
satin alinarak aktife girdigi ayi takip
eden aya iliskin Yi-UFE




Pas

POLARIS

DEGERLENECEK BiNALARA iLiSKiN BiLGILER

BINA AKTIFE | BINANIN DEGERLEME | BINANIN DEGERLEME
GiRiS GUNUNDEKi AKTF GUNUNDEKi BR
BiNA AGIKLAMA TARIHLERi | TUTARI AMORT TUTARI
252.01 Ofis Binasi Haz.04 850.000 238.000
252.02 Fabrika Binasi  Tem.10 2.500.000 400.000

31.12.2004 BILANCOSUNDA YER ALAN BiR iKTiSADi KIYMETIN DEGERLEME ORNEGI

BIRIKMIS
252.01 Ofis Binas! igin AKTiF DEGERDEGER  |AMORTISMAN DEGER
yeniden deg. Orani ARTISI ARTISI NET DEGER ARTISI ODENECEK VERGI
Nisan 2018 Yi-UFE / Ocak b
2005-UFE 2,9773 1.680.680 470.590 1.210.090 60.504

31.12.2004 TARIHINDEN SONRA ALINMIS BiR iKTiSADI KIYMETIN DEGERLEME ORNEGI

BIRIKMIS
252.02 Fabrika Binasi igin AKTiF DEGERDEGER  [AMORTISMAN DEGER

yeniden deg. Orani ARTISI ARTISI NET DEGER ARTISI ODENECEK VERGI
Nisan 2018 Yi-UFE / Ocak h

2005-UFE 1,9672 2.418.004 386.881 2.031.124 101.556

162.061
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Toplam beyan edilecek vergi
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MUHASEBE KAYDI

/

252.01 Ofis Binasi 2.372.725

252.02 Fabrika Binasi 4.642.569
257.01 Ofis B. BR amort 680.181
257.01 Fabr. B. BR amort 1.083.266
529.01 Ofis B. Deg. Art 1.692.544
529.01 Fabr. B. Deg. Art 3.559.303

/

7.015.294 7.015.294
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TESEKKURLER
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